
 

銅鑼灣造價  40 億港幣的零零售商辦大樓樓  
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2010 年年  9 月  15 日  － 享有盛名的香港股權基金金豐泰地產投資，為銅鑼灣逐漸老老化、失去光彩的建築
注入新活力力。 

正如傳說說說中浴火重生的鳳凰，景隆隆街與謝斐道交叉口將出現一棟造價近 40 億港幣的零零售商辦大樓樓，
目前該處的建物為屋齡 46 年年的中央樓樓。 

該基金金的管理理合夥人暨投資長朱惠德表示：「醜小鴨將改頭換面。」 

豐泰在兩兩週前宣佈已順利利收購中央樓樓超過 90% 的業權，並與超過 200 位業主簽訂買賣協議。 

此一同意比例例足以啟動「土地（為重新發展而強制售賣）條例例」的機制，因為開發商已達到「90% 的
所有人同意出售」門檻，可以強制收購所有公寓。 

該基金金表示目前正向土地審裁處提出申請，以便便強制收購所有的剩餘物業。 

朱先生指出，其他所有人基於若若干理理由而拒絕將公寓售予豐泰：「某些住戶希望我們提出更更高的價

格，某些住戶目前不不在香港，而且某些公寓的產權不不清。」 

豐泰收購中央樓樓的提案，使得 200 多位業主立立即成為百萬富翁。 

該基金金提撥 26 億港幣的資金金，以收購這棟樓樓高 11 層的建物，該建物共有 249 位業主。目前中央樓樓一
樓樓與地下樓樓層的使用者為總統商場。 

根據房仲業界的資訊，該基金金在大約 1 年年內取得 90% 的所有權，每間公寓的收購價格約為 700 萬港
幣。 

某些店面所有人收到的支票總額甚至高達 1 億港幣。房仲業界表示：「收購價格至少比市場行行情高出 
80%。 

朱先生預期豐泰將花 1 年年的時間收購該建物的剩餘物業，建案將於 2014 年年完工。 

中央樓樓的建地面積約為 15,235 平方英呎。該處將重新開發成面積 230,000 平方英呎、東京銀座風格
的複合建築，結合商店、特色餐廳與 A 級辦公大樓樓於一身。 

若若考量量營建成本，朱先生預估總投資額將高達 39 億港幣。朱先生指出：「這將是我們在香港規模最
大的物業投資案。」 

除了了中央樓樓之外，該基金金亦在銅鑼灣進行行另外兩兩項開發案，即開平道上即將完工的銀座風零零售複合建

築 Cubus，以及登龍龍街上的一片建地，該處將重新開發為商業大樓樓。 



此外，豐泰擬於第四季推出高價位的公寓建案，即半山區堅道上的「瑧環」。該建案共有 106 戶公
寓，每戶面積介於 430 平方英呎與 2,620 平方英呎。 

除了了香港之外，豐泰亦在中國大陸陸、台灣與日本進行行投資。該基金金管理理超過 10 億美元的私募股權資
本，並以超過 40% 的資本投資香港物業。 

新舊之間 

中央樓樓的屋齡為 46 年年，樓樓高 11 層 

將中央樓樓改為商辦大樓樓的總投資成本：39 億港幣 
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